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Вопросы: 
1. Основания возникновения права
собственности на Землю и
иныхправ. 
2. Прекращение права
собственности и права
пользованияземлей. 
3.Виды и порядокизъятия
(приобретения) земельного участка.
4. Земельные сделки. Правовое
регулированиеоплаты земли. 



 1.Основания возникновения права собственности на Землю ииных прав
 Право собственности или пользованияземлей: 
 1) передача права собственности или землепользования; 
 2) передача правасобственности или землепользования; 
 3) перехода права собственности или землепользования в порядке всеобщего правопреемства(наследования,
реорганизации юридического лица). 
 Передача, передача и переходправа собственностиили землепользованиядолжны осуществляться с учетом
целевогоназначения земельного участка.
 Право собственности или землепользования: 
 1) актов государственныхорганов; 
 2) на основании гражданско-правовых сделок; 
 3) на иных основаниях, предусмотренныхзаконами Республики Казахстан.
 Право собственности на землю идругие права могутвозникать по следующимоснованиям: 
 1. Передача права собственностиили землепользования.Передача означает передачу земли лицунепосредственно
через государство. Передача права землепользования гражданам июридическим лицам производится на основании
решения исполнительногооргана в соответствии с его компетенциейпо предоставлениюправа на земельный участок.
 2. Передача права собственностиили землепользования;передача означает передачу права на землюлицу
черезгражданско - правовую сделку с другим лицом. 
 3. Переход через универсальный,преемственный порядок. Универсальное,наследственное означает
возникновениеправа на землю по наследству.Например: наследование, реорганизация юридического лица и т.д.
 Предоставление земельных участков всобственность или землепользованиеместные исполнительные органы
(города республиканского значения, столицы),районов (городов областного значения), акимы городов
районногозначения, поселков, аулов(сел), аульных (сельских)округов осуществляют в пределах своейустановленной
компетенции. 



 В соответствии с Земельным кодексом передача права на земельный участок из земель, находящихся в государственной
собственности, производится в следующей последовательности: 
 1)составление заявки опредоставлении соответствующего права на земельныйучасток. Физические июридические лица,
заинтересованные в передаче права собственностии землепользования на земельные участки области по месту нахождения
земельного участкаподает заявление в местныйисполнительный орган (города республиканского значения, столицы),района (города
областного значения), акиму города районного значения, поселка, аула (села),аульного (сельского) округа.
 В заявлении должны быть указаны:цель использованияземельного участка; егопредполагаемый размер; место нахождения;
запрашиваемоеправо пользования,наличие или отсутствиедругого земельного участка. В случае добычи полезныхископаемых к
заявке прилагаетсякопия контрактана недропользование.
 Заявление о предоставлении права на земельныйучасток рассматривается в срок додвух месяцев с момента его поступления, а
заявлениео предоставленииправа на земельный участоксубъектам малого предпринимательстварассматривается в трехнедельный
срок. 
 2)Определение возможности удовлетворениязаявленной заявки (предварительныйвыбор земельногоучастка). Уполномоченные
органы областей(города республиканского значения, столицы),районов (городов областного значения) по месту нахождения
земельногоучастка (в населенных пунктах совместно с органамиархитектуры и градостроительства)определяют возможность
использованиязапрашиваемого земельного участкапо заявленномуцелевому назначению в соответствии с территориальным
зонированием.
 3) Разработка и утверждение землеустроительногопроекта. На основании заключениякомиссии разрабатывается
землеустроительный проект опредоставлении права на землю. В составе землеустроительного проекта уточняются:размер
предоставляемого земельного участка,его границыи местоположение, смежные собственники земельного участкаи
землепользователи,а такжеобременения и сервитутыпредоставляемого земельного участка.
 4) Принятие решения местногоисполнительного органа области(города республиканского значения, столицы),района (города
областного значения), акима города районного значения, поселка,аула (села),аульного (сельского) округао предоставленииправа на
земельный участок. Решения о предоставленииземельного участка илиотказ в предоставлении земельного участка из числа
депутатов местного представительногооргана, представителей областей (города республиканского значения, столицы),районов
(городов областного значения), уполномоченных органов архитектурыи градостроительстваи органовместного самоуправления
(если онисозданы) столицы), местногоисполнительного органа района(города областного значения).По рассмотрениюместными
исполнительными органами области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) в состав
комиссиимогут быть включены и другиелица. Крометого, отказ в предоставлении права на земельныйучасток оформляется
решениемместного исполнительного органа области(города республиканского значения, столицы),района (города областного
значения), акима города районного значения, поселка, аула (села),аульного (сельского) округа с указанием уважительных причин,
акопия заявлениясдается поставщику в семидневныйсрок послепринятия решения. 
 Решение местного исполнительного органа области(города республиканского значения, столицы),района (города областного
значения), акима города районного значения,поселка, аула (села),аульного (сельского) округао предоставлениисоответствующих
прав на земельныеучастки принято наосновании землеустроительного проекта и направляется заявителю в течение семи дней с
момента принятия решения в срок вручается копиярешения о передаче права собственности на земельный участокили
праваземлепользования. 
В случаях, когда предоставление земельных участковвходит в компетенцию вышестоящегоисполнительного органа,
местныйисполнительный орган области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения), аким
города районногозначения, поселка, аула(села), аульного (сельского)округа вместе со своимрешением направляет
землеустроительное дело на утверждение в вышестоящий орган посылает.



 5) Установление границ земельногоучастка в определенном месте. 
 6) Подготовка и выдача документов, удостоверяющих право на земельныйучасток. Документы, удостоверяющиеправо на земельный участок, - это документы, отражающие
идентификационные характеристики земельного участка и предоставляемые уполномоченным органом поземельным отношениям собственникамземельных участков
иземлепользователям на основании правоустанавливающихдокументов. К документам, удостоверяющимправо, относятся актправа частнойсобственности на земельный участок, акт
правапостоянного землепользования и актправа временного(возмездного, безвозмездного) землепользования. Уполномоченными органами областей(города республиканского
значения, столицы),районов (городов областного значения) выдаются следующиедокументы: 
 при частной собственности на земельный участок – актправа частнойсобственности на земельный участок; 
 при постоянном землепользовании – акт права постоянного землепользования; 
 при временном безвозмездномземлепользовании – акт права временного возмездного (долгосрочного, краткосрочного) землепользования (аренды); 
 при временном безвозмездномземлепользовании – акт права временного безвозмездного землепользования являютсядокументами, удостоверяющими право на
земельныйучасток. 
 Документы, удостоверяющие право на земельныйучасток, должны содержать идентификационные данные, необходимыедля целейведения земельного иправового кадастров. 
 Использование земельного участка не допускаетсядо установления фактической (определенной)границы земельного участка и выдачи территориальныморганом по
управлениюземельными ресурсами документов, удостоверяющих право на земельныйучасток, если иное не предусмотрено решением исполнительногооргана о
предоставленииземельного участка. Несоблюдениеданной нормы признаетсясамовольно занимаемым земельнымучастком и предусматриваетадминистративную ответственность в
соответствии с законодательством Республики Казахстаноб административныхправонарушениях. 
 Не допускается заключениесделок в отношении земельныхучастков, на которые не оформлены документы, удостоверяющие право.
 7) Государственная регистрация права на земельный участок. В соответствии с Законом Республики Казахстан от 26июля 2007 года N 310 "о государственной регистрации прав на
недвижимое имущество и сделок с ним" возникновение, изменение илипрекращение прав (обременений прав) на недвижимое имущество и сделок с ним, а такжеюридические
требования подлежатгосударственной регистрации в правовом кадастре.Следующие права на недвижимоеимущество подлежат государственнойрегистрации в правовом кадастре: 
 1) право собственности; 
 2) право хозяйственноговедения; 
 3) право оперативногоуправления; 
 4) право землепользованиясроком не менее одногогода; 
 5) сервитуты в пользудоминирующего земельного участкаили иногообъекта недвижимости сроком не менееодного года. 
 Иныеправа могут быть зарегистрированы по усмотрениюправообладателей. 
 Кроме того, земельные участкиможно разделить на следующие виды в соответствии с назначением предоставленияи в соответствии с субъектами предоставления. В соответствии с
поставляемым назначением (объектом): 
 1. предоставление земельных участковдля строительстваобъектов; 
 2. подача нефтии газадля строительстваобъектов магистральных нефтепроводов; 
 3. предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством. 
 А в соответствии с субъектами предоставленияземельных участков: 
 1. предоставление земельных участковкандасам; 
 2. предоставление земельных участковюридическим лицам; 
 3. предоставление земельных участковфизическим лицам.



 Предоставление земельных участков длястроительства объектов. При запросеземельного участка длястроительства объектов, в области(республиканского значения попоручению местного
исполнительногооргана города, столицы),района (города областного значения) в соответствии с землеустроительными и градостроительнымирегламентами уполномоченным органом

области(города республиканского значения, столицы), районов (городов областного значения) выборземельного участка осуществляетсязаблаговременно. 
 Результаты выбора земельного участкаоформляются актом овыборе земельного участкадля застройки,а в необходимыхслучаях-для установленияего охраннойили санитарно-

защитнойзоны. К настоящему актуприлагаются проекты границкаждого земельного участка в соответствии с возможными вариантамиих выбора.
 Местные исполнительные органы областей(города республиканского значения, столицы),районов (городов областного значения) в пределахкомпетенции по предоставлениюсвоих

земельныхучастков по особоважным объектам (по их рассмотрению)создают специальные комиссиипо выборуземельных участков дляразмещения этих объектов.
 На основании заключениякомиссии разрабатывается землеустроительный проект опредоставлении права на землю. В составе землеустроительного проекта уточняются:размер

предоставляемого земельного участка,его границыи местоположение, смежные собственники земельного участкаи землепользователи,а такжеобременения и сервитутыпредоставляемого
земельного участка.

 На основании землеустроительногопроекта уполномоченный орган области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) по месту нахождения
земельныхучастков подготавливает проект решенияместного исполнительного органа опредоставлении соответствующего права на землю.

 Подача нефти и газадля строительстваобъектов магистральных нефтепроводов. При запросеземельных участков длястроительства объектов нефтегазотранспортнойинфраструктуры,
связанных с транспортировкой нефти игаза по магистральным нефтепроводам, последующим хранениеми погрузкой на другие виды транспорта, акт выбора земельного участка и

землеустроительный проект также согласовываются с уполномоченным государственным органом РеспубликиКазахстан в области нефтегазотранспортнойинфраструктуры. Заявитель
илиего доверенноелицо единоличнообеспечивают требуемые соглашения на выделение земельного участка.

 В случае размещенияжилых домов,других зданий исооружений, а такжеинженерных коммуникаций и зеленыхнасаждений, подлежащих сносуили перемещению(в томчисле входящих в
санитарно-защитную зону промышленныхпредприятий при выделенииземель) на территории, выбранной для размещения объекта строительства,заказчик дополнительно представляет

договор, заключенный с каждым из собственников недвижимого имущества, об условияхвозмещения затрат. 
 В договоре указываютсяконкретные условия исроки перемещения существующих на тот момент сооружений,инженерных коммуникаций, зеленых насаждений в другое место, обязательства

застройщика по возмещению всехзатрат, связанных с сносомнедвижимого имущества. 
 В проекте решенияместного исполнительного органа области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) о предоставленииправа на земельный

участок: 
 наименование юридического или физическоголица, которому предоставляется право на землю;

 целевое назначение земельного участка;
 размер земельного участка;

 вид прав на землю,обременения, сервитуты; 
 в случае предоставленияучастка за плату должны быть цена приобретенияземельного участка илиправа землепользования, сроки иусловия заключения договоров купли-продажи

земельного участка;
 наименование юридического или физическоголица, на котором производится изъятие, в томчисле путемвыкупа, земли с указаниемразмеров изъятых участков;иные условия.

 Для субъектов малогопредпринимательства целевое назначениеземельного участка длястроительства устанавливается как обслуживаниепомещений (сооружений изданий) независимо от
видов деятельности.

 К заявке припредоставлении гражданам земельныхучастков для индивидуальногожилищного строительства: 
 справка о наличии илиотсутствии у гражданина земельногоучастка, на который были переданы правадля индивидуальногожилищного строительства (выдается уполномоченным органом

области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) в семидневный срок);
 справка о наличии илиотсутствии у гражданина индивидуальногожилого дома (выдается органом, осуществляющим регистрацию недвижимогоимущества, в семидневный срок в дневные

сроки).
 Заявка о предоставлении земельного участкадля индивидуальногожилищного строительства принимается на специальный учети удовлетворяется по мере подготовки площадокдля отвода.



 Предоставление земельных участков для целей, несвязанных со строительством. На основании заявления
лица, заинтересованного в предоставлении в собственность или земле пользование земельных участков,
находящихся в государственной собственности, уполномоченный орган области(города республиканского
значения, столицы),района (города областного значения) (совместно с органамиархитектуры и
градостроительства в населенных пунктах), запрашиваемыйземельный участок должен быть использован
позаявленному целевому назначению в соответствии с землеустроительными и
градостроительнымирегламентами определяет возможности.
 На основании заключениякомиссии подготавливается землеустроительный проект и проект решения
местного исполнительногооргана области (города республиканского значения, столицы),района (города
областного значения) о предоставлениисоответствующего права на земельныйучасток. 
 Предоставление оралманам земельных участков. Предоставление оралманам земельныхучастков для
ведениясобственного подсобного хозяйства,садоводства и дачногостроительства осуществляется на праве
временногобезвозмездного землепользования из земель сельских населенных пунктов, земель
сельскохозяйственного назначения, земельиммиграционного земельного фонда,специального земельного
фонда и земель запаса. 
 Предоставление оралманам земельных участковдля ведениятоварного сельскохозяйственного
производства осуществляется на праве временногоземлепользования из земель сельскохозяйственного
назначения, земельспециального земельного фонда,иммиграционного земельного фондаи земель запаса. 
 Предоставленные земельные участки послеприобретения гражданства РеспубликиКазахстан переходят в
ихчастную собственность. Кроме того,оралманы не могут участвовать в приобретении прав на
земельныеучастки, находящиеся в государственной собственности, на торгах (конкурсах,аукционах). 



 Получение прав на земельные участки, находящиеся в государственной собственности. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной собственности, в собственность
граждан, имеющихправо на получение земельных участков, и негосударственныхюридических лиц осуществляется на возмездной основе. 
 Передача земельных участков в собственностьграждан и негосударственныхюридических лиц можетосуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным кодексом ииными
законодательнымиактами Республики Казахстан.Согласно Земельному кодексу, размеры земельных участков, предоставляемых гражданам июридическим лицам дляцелей, отличных от сельского
хозяйства, определяются по нормам, утвержденным в порядке, установленномзаконодательством Республики Казахстан о выделении земель для этихвидов деятельности, либо в соответствии с
архитектурно-градостроительной и (или)строительной документацией.
 Земельные участки предоставляются в частную собственностьгражданам Республики Казахстанбесплатно в следующих размерах: 
 1) для ведениясобственного подсобного хозяйства(включая приусадебные и пахотныеучастки) в сельской местности-0,25 гектара на неорошаемой и 0,15гектара на орошаемой; 
 2) для индивидуального жилищного строительства- 0,10гектар; 
 3) для садоводства, а такжедачного строительства-0,12 гектара. 
 Повторное бесплатное предоставление земельных участковдля указанныхцелей не допускается. 
 В случае изъявленияфизическим или негосударственнымюридическим лицом желанияприобрести в частную собственностьземельный участок, ранеепредоставленный ему в
землепользование,данное лицо обращается в местный исполнительный орган области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения). 
 К заявлению: документ, удостоверяющий право на земельныйучасток или нотариальныйсвидетельства налогоплательщика; 
 справка налогового органа оналичии или отсутствиизадолженности перед бюджетом(земельный налог и(или) плата за пользование земельными участками); 
 обременениях, препятствующих заключению сделки с земельным участком справка из центра недвижимости об отсутствии;
 копия свидетельства о государственнойрегистрации юридического лица. 
 Уполномоченный орган области (города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) по месту нахождения земельногоучастка идентифицирует земельный участокпо
кадастровойдокументации, утверждает кадастровую(оценочную) стоимость земельногоучастка и готовитпроект решения опередаче права частнойсобственности на земельный участок. 
 Решение о предоставлении земельного участка в собственность должно быть принято в месячный срок содня подачиземлепользователем заявления в письменнойформе в местный
исполнительныйорган. Уполномоченный орган области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) по месту нахождения земельногоучастка заключает
иподписывает с покупателем договор купли-продажиземельного участка. 
 В случае неисполненияпокупателем, получившим земельный участок, обязательств по оплате в установленный договором срок,продавец вправе потребоватьоплату предоставленного земельного
участкаили возвратэтого земельногоучастка.
 В случае неисполненияпокупателем обязательств по оплате предоставленногоземельного участка в установленныйдоговором срок и если иное не предусмотрено договором, на участок должна быть
уплачена неустойка на сумму, просроченнуюсо дня, когда должна быть произведена оплата, до датысовершения покупателем платы.Размер неустойки рассчитываетсяисходя из официальнойставки
рефинансирования Национального Банка РеспубликиКазахстан. 
 При продаже земельногоучастка, находящегося в государственной собственности, с продлением срокаоплаты, покупатель должен произвестиоплату в срок, установленныйдоговором купли-продажи.
При невыполнении покупателем очередногоплатежа за проданныйземельный участок с проданным с проданным сроком оплаты в установленный договором купли-продажи срок, продавецвправе
отказаться от исполнения договораи потребоватьотзыва проданного земельногоучастка, если иное не предусмотрено договором, за исключением случая, когда сумма платежа, полученного от
покупателя, превышает половинупокупной цены земельногоучастка. 
 В отношении земельногоучастка, проданного с продлением срокаоплаты, запрещается заключатьсделку до полнойоплаты его закупочнойцены. Припродаже земельного участка с пролонгацией
производится соответствующая запись в документе,удостоверяющем право на земельныйучасток, предоставляемый покупателю на основании договоракупли-продажи, о запретезаключения сделки,
за исключениемпередачи участка в залог.Залог земельногоучастка, проданного с продлением срокаоплаты, допускается послеуплаты не менее пятидесятипроцентов его покупнойцены. 
 Ограничения на заключение сделки с земельнымучастком, проданным с проданным сроком оплаты, указываются в договоре купли-продажиземельного участка идокументе, удостоверяющем право
на земельный участок. Основанием для снятия данного ограничения в договоре купли-продажи и документе, удостоверяющем право на земельныйучасток, является документ обоплате покупной
ценыземельного участка.



 Приобретение правна земельные участки, находящиеся в государственной собственности, в торговле (конкурсах, аукционах). Объектом продажи могут быть земельные участки, находящиеся в государственной собственности и не
предоставленные в землепользование, или правоаренды земельного участка на торгах (конкурсах, аукционах).
 Торги-это аукционная, конкурсная формапродажи земельного участкаили правааренды земельного участка.Рассмотрены два методаи двеформы торговли.Методы: английский метод торгов-метод торгов, при котором начальная
ценаповышается до момента, когда один участник, предложившийболее высокуюцену с заранее объявленнымшагом, и голландский методторгов-метод торгов, при котором начальная ценаснижается с сообщенным шагомдо момента,
когда один из участников соглашаетсякупить объект пообъявленной цене. Формы:Конкурс и аукцион.Конкурс-это способ проведенияторгов, направленный на продажу земельногоучастка или правааренды земельного участка в
рассрочку допяти летфизическим и юридическимлицам, предоставившим наиболее благоприятные условия использованияприобретаемого земельного участка.А аукцион-это способ проведения торгов, направленный на продажу
земельногоучастка или правааренды земельного участкафизическим и юридическимлицам, обеспечивающий открытую конкуренциюмежду участникамиторгов. 
 При продаже государством на торгах (конкурсах, аукционах)минимальная цена земельногоучастка или правааренды земельного участка может бытьниже кадастровой(оценочной) стоимости, установленнойуполномоченным органом
поземельным отношениям области(города республиканского значения, столицы),района (города областного значения) в пределах ихкомпетенции, установленной Земельным кодексомРеспублики Казахстан; 
 Договор на организацию ипроведение торгов попродаже земельного участкаили правааренды земельного участказаключается между продавцоми организатороми: 
 1) Перечень объектов, выставляемых на торги; 
 2) предельный срокпроведения торгов; 
 3) метод проведенияторгов при продажекаждого объекта; 
 4) перечень документовпо каждомуобъекту, предоставляемых организатору; 
 5) периодичность и формуотчетности организатора о ходеподготовки и проведенияторгов; 
 6) взаимные обязанностии имущественнаяответственность сторон; 
 7) размер иусловия получения организаторомвознаграждения и порядок взаиморасчетов с продавцом; 
 8) срок действиядоговора и условия егорасторжения; 
 9) штрафные санкциисторон за неисполнениеили ненадлежащееисполнение договора. Продавецпредоставляет организатору торгов необходимуюдокументацию по земельномуучастку, который продается в частную собственностьили
продаетсяправо арендыземельного участка. Размервознаграждения организатора не превышает 5процентов от продажной ценыкаждого проданного объектаи выплачивается за счет средств продавца.Организатором выступает
собственник илиорганизация, осуществляющая подготовку ипроведение торгов попродаже земельного участкаили правааренды земельного участка, установленных им в соответствии с законодательством о государственныхзакупках.
 Иностранные граждане, лица без гражданстваи иностранныеюридические лица могутучаствовать в торговле, еслиправо арендыземельного участка илиземельного участка, выставляемого на торги, может находиться в соответствии с
земельным законодательством, на праве частной собственностиили арендыуказанных лиц. 
 Эти: 
 1) государственные юридические лица; 
 2) организатор торгов; 
 3) аукционист; 
 4) лица, выигравшиепредыдущие торги (конкурсы,аукционы), но не рассчитавшиесяза приобретенныйземельный участок (правоаренды земельного участка) в соответствии с условиями заключенногодоговора. 
 Аукционная форма торгов иподготовка к проведению аукциона. 
 Подготовка к проведению аукциона осуществляется в следующем порядке: 
 1) перечень земельных участков иправа аренды земельного участка, выставляемых на аукцион в соответствии с перечнем, утвержденным местным представительныморганом. Перечень земельныхучастков или праваренды земельных
участков, предлагаемых к продаже на торгах(конкурсах, аукционах), устанавливаетсяместным исполнительным органом иутверждается соответствующим решением местногопредставительного органа; 
 2) определяется способ продажикаждого земельного участкаили правааренды земельного участка; 
 3) начальная иминимальная цена каждогоземельного участка илиправа арендыземельного участка. Минимальнаяцена определяется в зависимости от методов торгов:при английском методе торгов начальная ценаравна
минимальнойцене, а при голландскомметоде торгов начальнаяцена должнапревышать минимальную не менее стараз; 
 4) размер гарантийноговзноса и порядокего внесения.Гарантийный взнос научастие в аукционе устанавливается в одинаковом размере длявсех объектов, выставляемых на аукцион, и рассчитываетсяпо одной из следующих методик:
покаждому объекту определяется5 процентовначальной цены объекта, минимальная начальнаяцена объекта из числа объектов, выставленных на аукцион по английскому методу торгов или поголландскому методу торгов30 процентов
начальной ценыкаждого объекта, выставленногона аукционопределяется минимальный размер, равный проценту;
 5) Дата проведенияаукциона; 
 6) объявление опроведении аукциона. Данноеизвещение содержит дату, время,место проведенияаукциона и егоусловия; адрес иместонахождение участка, егоплощадь и условияпродажи земельного участка; вид отчуждаемого права
(права собственности или правааренды земельного участка);перечень всех сложностей(ограничений), которые могут возникнуть на земельном участке; размер земельного налогаили аренднойплаты;перечень документов,
представляемыхпокупателем, прилагаемых к заявке научастие в торгах; окончательныйсрок приема заявок; должнасодержать первоначальную цену, формуи условияоплаты. 
 Регистрация участников аукциона производитсясо дняопубликования извещения изаканчивается за часдо началааукциона. Земельный участокдля продажи:
 после определения и установленияграниц земельного участка в определенном месте; 
 целевое назначение земельного участкаи егокадастровая (оценочная) стоимостьпосле определения;
 определения технических условий подключенияобъектов строительства к сетям инженерно-техническогообеспечения; принятия проведенияторгов (конкурсов, аукционов); 
 публикации извещения о решениио проведенииторгов (конкурсов, аукционов).



 1.Основания прекращения права собственности на Землю идругих прав 
 Основания для прекращения права собственности на землю и другихправ могутбыть добровольнымиили принудительными.Эти основанияуказаны в статье 81
Земельного кодекса. Право частной собственности на земельный участокили правоземлепользования прекращаются по следующимдобровольным
основаниям: 
 1) собственник - в случае отчужденияземельного участка илиправа землепользованияземлепользователем другим лицам.Собственник или
землепользовательможет изолироватьсвое право на земельный участок на основаниигражданско-правовых сделок.
 2) в случае отказа собственника от права собственности или праваземлепользования землепользователем. Собственник илиземлепользователь может
огласить обэтом, либосовершить иное действие в отношении земельного участка, четко выражающее, что отказывается от него без намерениясоблюдать
принадлежащие ему права, и отказаться от права собственности или землепользованияна принадлежащий ему земельный участок. 
 Отказ от права временного землепользованияили прававременного пользования земельнымучастком, находящимся в частной собственности, осуществляется
в порядке, установленномдля прекращения договора аренды или договорао безвозмездномвременном землепользовании. 
 В случае совершения собственникомземельного участка илиземлепользователем действия, ярковыражающего отказ от правсобственности или
землепользования(выезд на другуюсторону, неиспользование участка в течениедлительного времени идр.), органы, ведущие земельный кадастр, учитывают
этот участоккак бесхозяйноеимущество, уведомляя орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество. 
 По истечении одного годасо дняучета в качестве бесхозяйногоимущества соответствующий исполнительный орган можетобратиться в суд с требованиемо
признанииземельного участка поступившим в государственную собственность. Бесхозяйный земельныйучасток, не признанный поступившим в
государственную собственность по решениюсуда, может быть вновь приобретен во владение, пользованиеи распоряжениесобственником или
землепользователем, оставившим его, либо приобретен в собственность или землепользование по истечении срока егоизъятия. 
 При нахождении на учете в качестве бесхозяйного имущества такойучасток может бытьпередан во временноеземлепользование другому лицу.
 При добровольном отказе от правачастной собственности или землепользования на земельный участок основанием для учета земельного участка в качестве
бесхозяйногоимущества является нотариальнозасвидетельствованное письменное заявлениесобственника земельного участкаили землепользователя.
 Собственник земельного участка или землепользователь имеет правовновь получить в собственность или землепользованиеуказанный земельный участок в
течение одного годасо дня его учета в качестве бесхозяйногоимущества. По истечении одногогода содня учета в качестве бесхозяйного имущества
соответствующийисполнительный орган можетпринять решение опризнании земельного участкапоступившим в собственность государства. 
 3) утраты права собственности на земельный участок илиправа землепользования в иных случаях, предусмотренныхзаконодательными актами РК.Пример:
смерть человека.Прекращение деятельности юридического лица и др.
 Кроме того, помимо указанныхоснований, право землепользованияпрекращается по следующимоснованиям: 
 1. истечение срока предоставленияучастка; 
 2. досрочное прекращение договорааренды земельного участкаили договора безвозмездного временного землепользования, за исключением случаев
нахожденияземельного участка в залоге; 
 3. прекращение трудовых отношений, возникших в связи с предоставлениемземлепользователю служебного земельногоучастка. (Статья 41Земельного
кодекса).



 3. Виды и порядокизъятия (приобретения) земельного участка
 Изъятие земельного участка осуществляетсяпринудительно. Существуют следующиеего виды: 
 1. при изъятии земельногоучастка у частного собственникаили землепользователя, включая приобретение для государственныхнужд; 
 2. если по обязательствамсобственника или землепользователяпроизведено взыскание с земельногоучастка или праваземлепользования; 
 3. земельный участок, не используемый по назначению илииспользуемый с нарушениемзаконодательства Республики Казахстан, принудительно изъят у собственникаили землепользователяесли; 
 4. изъятие у собственникаили землепользователяземельного участка, подвергшегосярадиоактивному загрязнению, с предоставлением равнозначного земельного участка; 
 5. в случае конфискации. 
 В общей теории земельногоправа изъятие земли трактуется по-разному.
 • как институт земельногоправа,
 • как основаниепрекращения права собственности на землю и праваземлепользования, 
 • как функцияуправления земельным фондом,
 • как мераответственности. 
 Как институт земельного права-представляет собой совокупность норм, регулирующихправоотношения с изъятием земли и ее последствиями. Основанием прекращенияправа собственности на землю и права землепользованияявляется насильственное
прекращение вещныхправ. Приэтом не все изъятияявляются основанием для прекращения данныхправ. Какфункция управления земельнымфондом-совокупность юридически значимыхдействий государственных органов, основанных на прекращении
права собственности или праваземлепользования с целью егоперераспределения. 
 В качестве меры ответственностиизъятие земельного участкаприменяется в исключительных случаях в системеземельно-правовой ответственности. Земля применяется в случаях систематического нарушения правовым ответчиком требований земельного
законодательства.
 Правоотношения, связанные с изъятием земельногоучастка, очень сложныпо своемусодержанию и имеют своихарактерные особенности. 
 Во-первых, обязательным субъектом изъятияземельного участка являетсягосударственный орган (местныеисполнительные органы илисудебные органы). Приэтом, еслиобязательным субъектом изъятияземельного участка признаютсягосударственные
органы исполнительнойвласти, то какиеправоотношения являются административнымиправоотношениями. 
 Во-вторых, изъятие земельногоучастка порождает комплексныеправоотношения. Это земельныеправоотношения, административные правоотношения, гражданские правоотношения,жилищные отношения исоциальные отношения. 
 В-третьих, изъятие земельногоучастка в большинстве случаевосуществляется, как следует изназвания, принудительно, принудительно. То есть земельныйучасток изъят по волесобственника или землепользователяи носит насильственный характер. 
 Участниками правоотношений, связанных с изъятиемземельного участка, могутбыть толькосубъекты права, обладающие правамии обязанностями, предусмотренными законом. При этом не всесубъекты таких правоотношений могут рассматриваться как
субъектыизъятия земельного участка.Например, при изъятииземельного участка субъектами не признаются лица, вступающие в правоотношения на основании несенияпосреднической деятельности (оказывающие техническую илииную помощь).При
изъятииземельного участка для государственных нужд процесс изъятия производится с участием определенногоисполнительного органа. 
 В любых правоотношениях должны участвовать как минимум два субъекта.Субъектов, осуществляющих изъятие земельногоучастка, можно выделить следующим образом: 
 – изъятие земельного участка в административномпорядке-изъятие, котороеосуществляется государственными органами различныхуровней исполнительной власти, то есть по их решению и с их участием.Сюда относитсяизъятие земельного участка у
собственника и землепользователядля государственных нужд иизъятие земель, подвергнутых радиоактивному загрязнению; 
 - изъятие земельного участка в судебномпорядке-означает, что изъятие земельногоучастка осуществляется только в судебномпорядке. При неиспользовании собственником земельного участкаили землепользователемпринадлежащего ему земельного
участка в соответствии с его назначением или в нарушение законодательства,кроме того,земельный участок приобретаетсяв судебномпорядке. При изъятииземельного участка длягосударственных нужд, если собственник не согласен с предложенными
условиями, процессизъятия осуществляется в судебном порядке.Кроме того,субъектный состав отношенийизъятия земельного участка также напрямую зависит от основанийизъятия земельного участка.Изъятие земельного участка в административном
порядке требуетучастия многих государственныхорганов. Например, обязательнымисубъектами при изъятииземельного участка для государственных нужд являются: компетентныйорган; субъекты, заинтересованные в изъятии земельного
участка(министерства ,ведомства, юридическиеи физическиелица); собственники или землепользователиизъятых земельных участков;территориальные комитеты, связанные с управлением земельными ресурсами; местные органы архитектурыи
градостроительства;территориальное управление охраныокружающей среды; санитарно-эпидемиологические органы; органыпожарной безопасности и др.
 Изъятие земельного участка можнорассматривать по разнымоснованиям: 
 В зависимости от характера возврата изъятие земельногоучастка можно разделить на две категории: 
 возмещением собственникуземельного участка илиземлепользователю всех понесенныхубытков. К ним относятся изъятие земельного участка у собственника или землепользователядля государственных нужд, изъятие земельного участка,
неиспользованного в соответствии с назначением или использованного с нарушением законодательства, изъятие земельногоучастка, подвергшегося радиоактивному загрязнению с предоставлением приравненного земельного участка;безвозмездное, то
есть безвозмездноеизъятие земельного участка. Это обращение взыскания или взыскания с земельного участкаили праваземлепользования по обязательствамсобственника и землепользователя.
 В зависимости от цели изъятия земельногоучастка можно классифицировать на следующие группы: изъятиеземельного участка должно осуществляться как мераответственности. При изъятии земельногоучастка по обязательствамсобственника и
землепользователя изъятие земли применяется как гражданско-правовая санкцияза неисполнениеобязательства. Изъятие земельного участка у собственника или землепользователяза неиспользованиеили использованиеземельного участка с
нарушениемзаконодательства в течение определенногосрока, указанного в законе, является земельной юридической ответственностью. Оформление земельного участкасобственником или землепользователемосуществляется как мерауголовно-правовой
ответственности.изъятие земельного участка у собственника и землепользователя не предусматривает никаких мерответственности, оно осуществляетсяисключительно для удовлетворенияпотребностей государства. Это изъятие земельногоучастка
государством для нуждили временноеизъятие земельных участковсобственником и землепользователямипри чрезвычайныхситуациях. Следующая классификацияизъятия земельного участкабудет зависеть от его субъектов. принудительноеизъятие
земельного участкаосуществляется в судебном порядке; от собственника и землепользователяземельный участок осуществляется в обязательном порядке только в случаеконфискации земельного участка в судебном порядке и не использования земельного
участка в соответствии с назначением или с нарушением законодательства. Статьей 95Земельного кодекса предусмотренавозможность безвозмездного изъятия земельногоучастка у собственника или землепользователя в виде санкции в судебномпорядке
за совершениепреступления или иногоправонарушения в случаях, предусмотренныхзаконодательными актами.
принудительное изъятие земельного участкаосуществляется в административном порядке; изъятиеземельного участка у собственникаи землепользователя, не использовавшего или использовавшего земельный участок в соответствии с назначением, в
нарушение законодательства, осуществляется в судебном порядкеадминистративного характера. Изъятие у собственников или землепользователейземельного участка за неиспользование по назначению илииспользование с нарушением
законодательствапроизводится в судебном порядкепо исковому заявлению территориального органа поуправлению земельными ресурсами.



 Землю для государственных нужд можновернуть в следующих случаях: 
 1) международные обязательства; 
 2) предоставление земель длянужд обороны,особо охраняемыхприродных территорий, оздоровительных,рекреационных и историко-культурныхцелей; 
 3) обнаружение под участкомместорождения полезных ископаемых(кроме широко распространенных); 
 4) строительство дорог, электропередач, прокладка линий связи имагистральных трубопроводов, а такжедругих объектов государственногозначения при отсутствиидругих возможных вариантовразмещения
этих объектов; 
 5) снос аварийного и ветхогожилья под угрозой обрушения(разрушения); 
 6) генеральные планы городови иныхнаселенных пунктов, схемы зонированиятерритории и инаяградостроительная или землеустроительнаядокументация, утвержденная в установленномпорядке. 
 Выделяют обязательную и факультативнуюстадии изъятия земельногоучастка для государственных нужд.; 
 стадии принятия решения оприобретении земельного участка;стадии согласования с собственником земельного участкаили негосударственнымземлепользователем условий приобретения.
 Факультативная стадия подразумевает рассмотрение иска овыкупе земельного участка в суде. Этапы изъятияземельного участка для государственных нужд должны осуществлятьсяпоследовательно.
 Орган, принявший решение овыкупе, должен письменноуведомить об этом собственниказемельного участка илинегосударственного землепользователя не менее чем за один годдо приобретенияучастка, если
иное не предусмотрено законодательными актами РеспубликиКазахстан. А длягородов Алматы иАстаны-не менее чем за три месяца. В течение этого срокав средеземлевладельцев и землепользователейдолжны
быть решены следующиевопросы: 
 1. Какое лицо возместитубытки. 
 2. Каким должен быть размервозмещения его суммы.
 3. В какое время Землядолжна быть освобождена. и т.д. 
 При изъятии земли длягосударственных нужд лицо, возмещающее расходы, не признается.
 При определении цены земельногоучастка, приобретаемого для государственных нужд: 
 1. рыночная стоимость земельного участкаили прав на него; 
 2. рыночная стоимость недвижимого имущества, расположенного на земельном участке;
 3.расходы, понесенные ими в связи с досрочным прекращениемобязательств перед третьимилицами;
 4. все убытки, причиненныесобственнику или землепользователю в связи с утратой земельногоучастка, складываются. 
 Еслистороны не пришли к единомусоглашению, судебные органывправе определить размервозмещения убытков, стоимостьотзыва.
 Если собственник или землепользователь не выполняет свои обязательства, его земельныйучасток взыскивается по егодолгам. При обращении взыскания с земельногоучастка или праваземлепользования по
обязательствамсобственника или землепользователяправо собственности или право землепользования на земельныйучасток собственника или землепользователя прекращается с момента возникновения
права собственности или права землепользования на изъятый земельныйучасток лицом, на который переходит право собственности или право землепользования в порядке, предусмотренном законами
РеспубликиКазахстан. 
 По заявлению залогодателясуд вправеотложить его продажу на срок до одногогода в решении овзыскании с заложенного земельногоучастка (права землепользования)при наличииуважительных причин
(стихийныхбедствий и иныхчрезвычайных ситуаций), атакже в случае залогаземли сельскохозяйственногоназначения. Данная ситуациярегулируется гражданским законодательством.Например: в соответствии с
законом Обипотеке недвижимого имуществаземельный участок взыскиваетсяпо долгамего собственникатремя способами: 
 1. решением судебныхорганов 
 2. на основе торгов 
 3. во внесудебном порядке. 
 Отзыв земель, использованных не по целевомуназначению.Земельный участок, предназначенный для сельскохозяйственного производства либо жилищногостроительства и иногостроительства, может быть
изъят у собственника и землепользователя в случаях, если не предусмотренболее длительныйсрок законамиРеспублики Казахстан, неиспользованный в соответствующих целях в течениеодного года. В
этотпериод не входит время,необходимое для освоения участка, а также время, когда участок не мог бытьиспользован по назначению из-за стихийных бедствий илииных обстоятельств, не позволивших таким
образом эксплуатироваться.Исковое заявление обизъятии земельного участкаможет бытьподано собственнику или землепользователю не позднее, чем за годдо подачи иска, послеписьменного
предупреждения о необходимостииспользования участка поназначению и в течениеэтого временисобственником земельного участкалибо землепользователем не приняты необходимые меры
поиспользованию участка по назначению. В случае изъятия участка у собственника или землепользователя по решению суда правособственности на земельный участок или право землепользования
реализуются на открытыхторгах в порядке, установленномГражданским процессуальным и исполнительнымзаконодательством Республики Казахстан.Сумма от продажи выплачиваетсябывшему собственнику
или землепользователю за вычетом расходов на изъятиеучастка. В случае невозможностипродажи такого земельногоучастка или праваземлепользования на него послевыставления на торги не менеетрех разв
течение года, земельный участок по решениюсуда включается в специальный земельный фонд.



 Изъятие земельного участка, использованного с нарушением законодательства Республики Казахстан, у собственника и землепользователя. Если использование участка осуществляется с грубым
нарушением правилрационального использования земель, установленных Земельным кодексомили инымизаконами Республики Казахстан, в частности, если участок не используется в соответствии с
целевым назначениемили егоиспользование влечет существенноеснижение плодородия сельскохозяйственныхземель либо существенноеухудшение экологической обстановки, применяютсямеры
взыскания, предусмотренные законами РеспубликиКазахстан Об административныхправонарушениях впоследствии земельный участокможет быть изъят у собственникаи землепользователя.Исковое
заявление обизъятии земельного участка подается только после применения мер взыскания,предусмотренных законами РеспубликиКазахстан Об административныхправонарушениях, письменного
предупреждениясобственника или землепользователяо необходимостиустранения нарушений законодательстваРеспублики Казахстан не менее чем за три месяцадо подачииска, и в течение этого
срокасобственником или землепользователемпри использованииучастка должно быть может быть передан, если не устранены нарушения. 
 Еслинарушение собственником или землепользователемзаконодательства Республики Казахстан не по целевому назначению использует участок, доподачи иска обизъятии территориальный орган
поуправлению земельными ресурсамипо заявлениюсобственника участка илиземлепользователя по вопросуоб изменениицелевого назначения земельногоучастка вправе по решению местного
исполнительного органа области (города республиканского значения, столицы) по месту нахождения участка направлятьпредложения в исполнительный орган. В этомслучае исковое заявлениеможет быть
подано только тогда, когда вопрособ изменениицелевого назначения участка не решен положительно. 
 В случае изъятия участка у собственника или землепользователя по решению суда правособственности на земельный участок или право землепользования реализуются на открытыхторгах в порядке,
установленномГражданским процессуальным и исполнительнымзаконодательством Республики Казахстан.
 Сумма от продажи выплачивается бывшему собственникуили землепользователю за вычетом расходов на изъятиеучастка. В случае невозможностипродажи такого земельногоучастка или
праваземлепользования на него послевыставления на торги не менеетрех разв течение года, земельный участок по решениюсуда включается в специальный земельный фонд.
 Изъятие у собственников земель, земельныеучастки которых подверглись радиоактивномузагрязнению. В соответствии с Земельным кодексомземли, подвергшиеся радиоактивному загрязнению
ивследствие этого не обеспечивающие производство продукции, соответствующейустановленным законодательством санитарным требованиями нормативам, исключаются из сельскохозяйственного
оборота. Производствои переработкасельскохозяйственной продукции в такихместах запрещены. Радиоактивноезагрязнение-это загрязнение этих земель радионуклидами, в том числе в результате добычи
ипереработки полезных ископаемых,ядерных взрывов, установки ядерных установок,использования источников ионизационногоизлучения, мест хранения изахоронения радиоактивных веществ,
ядерныхрадиационных аварий, атакже инойдеятельности, связанной с радиоактивнымивеществами. Запрещается осуществлять там сельскохозяйственную деятельность, проживание людей. В случае
невозможностивосстановления плодородия почвдеградированных сельскохозяйственных угодий, земель, загрязненных химическими, биологическими, радиоактивными и другимивредными веществами,
отходамипроизводства и потребления,сточными водами сверхустановленных нормативов, атакже земель,зараженных карантинными вредителями иболезнями растений, производитсясохранение земель. 
 Сохранение (консервация) земель признаетсяизъятием земель из хозяйственного оборота. Обладателямтаких земельдолжен быть предоставлен другой земельныйучасток. Изъятие земельныхучастков,
подвергшихся радиоактивному загрязнению, состоит из следующих этапов: 
 * Выявление иисследование мест, подверженныхрадиоактивному загрязнению; 
 * Принятие решенияоб изъятииземельного участка; 
 * Рассмотрение иска обизъятии в суде (факультативнаястадия). 
 Основаниями для возбуждения процедуры изъятияземельного участка, подвергшегосярадиоактивному загрязнению, являются: 
 заявление собственника земельного участкаили землепользователяоснованием; 
 инициативой местных исполнительных или иныхкомпетентных органов; 
 требованиями общества.
 Выявление земель, подверженных радиоактивному загрязнению, осуществляется на основе процессагосударственного контроля компетентныхорганов, связанного с использованием и охранойземель.
После определенияземельного участка, подвергшегосярадиоактивному загрязнению, проводится комплексноекомиссионное обследование с целью установлениястепени загрязнения земель,
определенияпричиненного ущерба, ликвидациипоследствий загрязнения. Комплексное комиссионноеисследование проводится специальнойкомиссией, создаваемой областнымисполнительным органом.
В егосостав входят: специалисты территориального комитета поуправлению земельными ресурсами;специалисты территориального органа поохране природы; работниковздравоохранения; работников
сельского хозяйства;работников иных компетентныхорганов. 
Результаты исследования формулируются в заключении, подписанномвсеми членамикомиссии. В заключении указывается:лицо, имеющее в собственности или пользованиизагрязненный или
поврежденныйземельный участок; загрязненныйили поврежденныйучасток; объект, послужившийоснованием для загрязнения земель;лицо, загрязнившееили повредившееземлю, если оно выявлено; вид
иобъем загрязненных земель; денежныйразмер ущерба, причиненного земле; предоставляемые в связи с нормализацией загрязненных земель, атакже в будущем хозяйственномиспользовании меры.



 Конфискация земли. При некоторых видах принудительногоизъятия земельного участкаили
принудительногопрекращения права собственностипонесенные убытки не возмещаются.Причина в
том, что изъятие земельногоучастка осуществляется заранее в качественаказания за
возмещениеубытков, причиненных третьемулицу илигосударству. В случаях,
предусмотренныхзаконодательными актами РеспубликиКазахстан, земельный участокможет быть
безвозмездно изъят у собственникаили землепользователя в виде санкции в судебномпорядке за
совершениепреступления или иногоправонарушения. В соответствии со статьей 254Гражданского
кодекса РеспубликиКазахстан конфискация-это бесплатное ипринудительное изъятие
имуществасобственника в виде санкцииза совершенное им преступление или иноеправонарушение.
При конфискацииимущество безвозмездно приобретается в собственность государства иоснованием
для изъятия признаются следующиеобстоятельства: 
1.в случае совершенияземлевладельцем преступления;
2. в случае совершения землевладельцемдругого правонарушения.
 Земельные участки, необходимыедля осужденногои егоиждивенцев, принадлежащие осужденному на
праве частнойсобственности или являющиесяего долей в общей собственности, на которых
расположены доми хозяйственныепомещения, а такжеземельные участки, необходимыедля
ведениясобственного подсобного хозяйства, не подлежат конфискации в соответствии с перечнем,
предусмотреннымуголовно-исполнительным законодательством Республики Казахстан.
Конфискованные земельные участки возвращаются в государственную собственность. Такие
земельныеучастки, являющиеся объектомконфискации, либо правоземлепользования могут быть
проданы в порядке, установленном законодательством Республики Казахстан.



 4. Земельные сделки 
 Земельные сделки – это юридические идобровольные действия физическихи юридическихлиц, направленные на возникновение, изменение ипрекращение земельных правоотношений. К сделкам с землей относятся сделкикупли-продажи земельного
участка, аренды земли, даренияземли, залога земли и др. Всложившихся рыночных условиях, в то время, когда земельный участокпризнан объектом гражданскогооборота, происходит вмешательствогосударства в рыночные отношения. На сегодняшний
день государствомрегулируются следующие методы регулирования рынка земли: путемзаконодательного установления порядка осуществлениягражданских прав на землю; путем установленияправового ограничения хозяйственно-оборотной
способностиземельных участков; введениясистемы допуска к оборотуземельного участка; надзора за законностью осуществления сделок с землей, т. е. установления обязательной государственной регистрации сделок с земельным участком. Отсюдаследует,
что в РеспубликеКазахстан сложились оченьсильные механизмы государственногорегулирования земельных отношений, такие как управление земельнымиресурсами экономическими способами, созданиеи государственноерегулирование земельного
рынка, формирование залога земель, внедрение системыгосударственного земельного кадастра. В этом контексте, отечественныеюристы отмечают: «дляполноценного формирования вопроса государственногорегулирования рынка землив
Казахстаненеобходимо придерживаться следующих принципов: не допускать образования крупныхземельных участков, обеспечивать соблюдение экологическихтребований в качестве дараприроды в процессе использованияземли дляхозяйственной
деятельности, обеспечивать использование земли по своемуосновному назначению в зависимости от ее качества, не допускать изъятия и продажи земельных участков в профилактических целях необходиморегулировать формирование рынка
земли».Земельные сделки осуществляютсячерез рыночнуюстоимость земли. В соответствии с законами Республики Казахстанрыночная стоимость земельногоучастка определяется в соответствии с Законом РеспубликиКазахстан «Об
оценочнойдеятельности». Конкретныйзакон осуществляетрегулирование отношений оценочнойдеятельности государства, юридических ифизических лиц в отношении объекта оценки, на который совершается сделка. Общаяоценка-это определение
рыночнойили инойстоимости объекта оценки. Хотя земельным законодательством Республики Казахстан не предусмотрено понятие рыночной стоимостиземельного участка, оно применяется в процессе правовогорегулирования земельных
отношений.Например: пункт 7 статьи9 Земельногокодекса. При продажеили арендеземельного участка собственником, продаже негосударственным землепользователем принадлежащего ему права землепользованиядругим лицам, атакже приаренде
земельного участкапоследующим землепользователям размер, срокии формаплаты за земельные участки определяются договорами купли-продажиили арендыимущества в соответствии с гражданским законодательствомРеспублики Казахстан. Согласно ст.
87 ст. 2 Земельногокодекса при определениицены земельногоучастка, приобретаемого для государственныхнужд, рыночнаястоимость земельного участкаили правна него, находящегося на нем недвижимого имуществаполностью возмещается
собственникуили статья166 возмещает ущерб, причиненныйсобственнику или землепользователю, за счет его причинителя. В процессе расчета размеракомпенсации в него вноситсярыночная стоимость земельногоучастка или праваземлепользования. Как
видим, рыночнаястоимость земельного участкашироко используется в процессе регулированияземельных отношений. Конечно,понятие рыночной стоимостиземельного участка не сформировалось в земельном праве. В соответствии с Законом Республики
Казахстан «Обоценочной деятельности» общая рыночнаястоимость – это наиболеевозможная стоимость конкретногоимущества в условиях конкуренции, которая может быть локализована на основе сделок, в этом случае сторонысделки должны
действоватьинформированными обо всех сведенияхоб объектеоценки и не должны влиять на цену объекта определеннымичрезвычайными ситуациями. Ценаимущества считается рыночнойстоимостью, если выполненыследующие условия:
 * Одна сторонасделки не обязанапродавать оценочное имущество, а другаясторона не должна иметь обязательства по приобретениюэтого имущества; 
 * Стороны сделкидолжны быть внимательны ко всем сведениямоб имуществеи действовать в своих интересах; 
 * Объект оценкидолжен быть выставлен на продажу на открытый рынок в форме межбуховской оферты; 
 * Цена сделкипредставляет собой соответствующий платеж заобъект оценки и недолжна быть принуждена к совершению сделки; 
 * Оплата заобъект сделки должнабыть в денежной форме.
 В соответствии с Законом РеспубликиКазахстан «Об оценочнойдеятельности», рассматривая в качестве объектаоценки отдельные материальныеи иныеобъекты гражданских правоотношений, рассматривались права собственностина имущество,иные
вещныеправа, недвижимое имущество, в том числеземельные участки. Предусмотреныобязательные и добровольныевиды оценки.Обязательная оценка объектадолжна проводиться в следующих случаях: 
 • Для налогообложенияимущества физических лиц, не используемого в предпринимательской деятельности, и для определенияоценочной стоимости земельныхучастков крестьянских (фермерских) хозяйств; 
 • Для приватизациии передачиимущества в доверительное управление илиаренду; 
 • Для ипотечногокредитования; 
 • Для полученияили приобретенияимущества у собственника для государственныхнужд; 
 • Для определениястоимости имущества должника, в случаенесогласия истца илидолжника с оценочной стоимостьюсудебного исполнителя; 
 • Для определениястоимости имущества, поступившего в государственную собственность. 
 Рыночная стоимость земельного участка-наиболее возможнаястоимость конкретного земельногоучастка, которая может быть выделена на основе гражданско-правовыхсделок в условиях нормальнойконкуренции, с учетом спросаи предложения, в этом
случае сторонысделки должны действовать в своих интересах, будучи в курсе всех сведений ооцениваемом земельном участке.Рыночная стоимость правааренды земельного участка – это стоимость, которую покупатель готовзаплатить продавцу за
пользованиеконкретным земельным участком с учетом определенных качеств земельногоучастка.
 Остановимся на особенностях определения рыночнойстоимости земли: 
 - Рыночная стоимостьземли должнабыть занятаземельными участками, способными удовлетворить потребности эксплуатанта в течение установленного срока. 
 - Рыночная стоимостьземли будетзависеть от спроса ипредложения на рынке ихарактера конкуренции продавцаи покупателя.
 - Рыночная стоимостьземли зависит от ожидаемого результата, то есть выручки, при условии эффективногоиспользования данного земельногоучастка в течение установленногосрока. 
 - Рыночная стоимостьземли варьируется в зависимости от времени иустанавливается только на определеннуюдату. 
 - Рыночная стоимостьземли зависит от изменения ее целевогоназначения, разрешенного использования, наличия на данномземельном участке иныхлиц. 
 - Рыночная стоимостьземельного участка зависит от его местоположенияи иныхвнешних факторов. 
 - Рыночная стоимостьземельного участка определяется в зависимости от наиболее эффективного использования. То есть использовать на практике, где определены экономические,финансовые и физическиевозможности. При определенииусловий
наиболее эффективного использования земельного участканеобходимо обратить внимание нацелевое назначение земельногоучастка, возможность использования, перспективы развития района, в котором расположен земельный участок,
ожидаемыеизменения на земельномрынке. Таким образом, в качествефакторов рыночной стоимостиземли можновыделить следующие условия: 
 1. местоположение и окружающаясреда земельногоучастка; 
 2. целевое назначение земельногоучастка, разрешенное использованиеи праводругих лиц на данныйземельный участок; например: наличие сервитута на земельномучастке, наличие определенных запретов, определенных решением администрацииили
суда, связанных с использованием земельного участка и т.д. 
 3. физические характеристики земельного участка, т. е. рельеф,площадь, конфигурация и др.; 
 4. возможность добраться на машине; 
5. наличие инфраструктуры, инженерных сетей,объектов социальной инфраструктуры,их близостьили удаленность,возможность подключения к ним и т.д



 Дифференцируя земельные законы РеспубликиКазахстан, принятые в рыночныхусловиях, можно определить, что рыночная стоимость земли рассматривается в двух терминах: рыночнаястоимость земельного участка и рыночная
стоимость правааренды земельного участка. Рыночнаястоимость земельного участка зависит от спроса и предложения на рынке, местоположения, окружающей среды,целевого назначения, возможныхизменений на рынкеземли
ииной недвижимости, перспектив развития района, в котором расположен земельный участок и т.д. рыночная стоимость правааренды земельного участказависит от объема прав, предоставленных арендодателем лицом,
арендующим конкретный земельныйучасток, срока действияправа, обременений, приложенных к праву аренды, целевого назначения использованияземельного участка, разрешенного права пользования, дохода, получаемого от
права арендыпри наиболее эффективном использовании в течение установленного срока. При определениирыночной стоимости земельногоучастка лицо, оценивающее земельный участок, должно применять определенныеметоды.
Методы определениярыночной стоимости земельногоучастка-совокупность приемов, применяемых при определении наиболеевозможной стоимости конкретногоземельного участка, которая может быть выделена на основе
гражданско-правовыхсделок в условиях нормальнойконкуренции. При определении стоимостиземельного участка оценщиком используются сравнительный, доходный изатратный методы. Применениесравнительного метода
осуществляетсядля земельныхучастков, на которых построены здания,сооружения и устройства,а также не застроены. В этом случаеоценочное лицо должнобыть полностьюпроинформировано о ценесделок с земельными участками,
аналогичными оцениваемому земельному участку.Определяет рыночную стоимость с учетом этих сведений,местоположения и окружающейсреды земельногоучастка, целевого назначения земельного участка, разрешенного
использования и правадругих лиц на данныйземельный участок; физическойхарактеристики земельного участка; возможностипроезда на транспорте, инфраструктуры. При применении доходного методаоценки земельного
участкаосуществляется определение рыночнойстоимости с учетом доходов, получаемых от землепользования, доходов, приносимых в случае застройки земельногоучастка, рационального использования земли. А применение
затратногометода заключается в определении рыночнойстоимости земельного участка с учетом затрат, связанных с освоением земельных участков с целью определенного хозяйственного ведения. Землепользователей:
 1) в общем пользовании; 
 2) для нужд обороны; 
 3) лесного фонда; 
 4) особо охраняемыеприродные территории, оздоровительного,рекреационного и историко-культурногоназначения; 
 5) служебного земельногоучастка; 
 6) земельных участков, предоставленных на праве временногобезвозмездного и временногократкосрочного возмездного землепользования; 
 7) земельных участков, предоставленных на праве временногоземлепользования для ведениякрестьянского (фермерского) хозяйства итоварного сельскохозяйственного производства, за исключением залога; 
 8) в отношении права землепользования,включая отчуждение праваземлепользования на землях водногофонда.
 Отношения аренды земли. Следующим распространеннымвидом сделок с землей является аренда земли.Общие арендныеотношения возникли в2000-х годах до нашей эры, и земельныйучасток был признан егопредметом. Позже
объектомаренды стали признаватьсяне толькоземля, но и здания,сооружения, все предметы и даже ядерные энергетическиекомплексы. Развитие арендной платы в США началось в1950-х годах, а в 1987 году стоимость арендуемой
недвижимости составляла 107,9млрд долларов, увеличиваясь на 7 процентов каждыйгод. Ростпотребности в найме объясняется тем, что аренда-это простая финансовая сделка.Понятие аренды еще не изменилось с момента
началасовершения самых раннихсделок: одна сторонавзимает плату за сдачу в аренду определенного имущества, адругая сторона получает доход от того, что арендатор использовалимущество, и не тратится на покупкуимущества.
Состоятельные деловые людиуже давноучаствуют в развитиипервичных форм найма.Форма аренды,конечно, сохранялась, но, помнению экспертов, обладалаособым комфортом. Какуниверсальная гражданская ценностьи
особоедостижение человеческой мысли, вербовкаявляется не толькокомфортной, но и объективнойнеобходимостью для общества в процессе перехода к рыночнымусловиям. Возникновение арендной платы является естественным
следствием реализацииправа каждогогражданина на самостоятельное предпринимательство. Во многих странах аренда не может быть признана одним из наиболее рациональных способов организации свободного производства по
сравнению с передачей имущества в частную собственность. Наличие положительных сторон вформировании эволюционной рыночной экономикиРеспублики Казахстан также обусловлено недостаточной оценкой аренднойплаты.
Под общей арендой(арендой) в переводе с латинского языка понимаетсяаренда или заключениедоговора на передачу имущества на определенных условиях. Типичноеопределение аренды-это передача одной стороной/
арендодателем/ другому лицу/арендатору/ во временное пользованиеи владениеопределенной собственностью за определенную плату. Появление в Республике Казахстан различныхформ собственности в связи с переходом к
рыночнойситуации, увеличение числа хозяйствующих субъектов иих форм не ограничивают аренду, а,напротив, признаются предпосылкой для ее дальнейшего развития.
 Для Объекта аренды земельногоучастка как недвижимого имущества и как основногосредства производства характерны следующиеосновные принципы:
 - Обмен хозяйствующимсубъектом на земельном участке,то есть передача земельного участка во владение арендатора. В этом случае трудящемуся на земельном участке предоставляетсяправо владения,пользования земельным
участкоми распоряжениярезультатом труда; 
 - Возврат арендованногоземельного участка собственнику в натуре; в соответствии с этим между арендодателем и лицом-арендатором возникаеткругооборот; 
 - Стоимость аренды земельного участка. В этом случае появляетсяобъективная основа дляустановления системы налогообложения; 
 - Взаимная юридическаяответственность арендодателя и арендатораземельного участка в связи с рациональным и целевымиспользованием земельного участка; 
 - Формирование договорных отношениймежду арендодателеми арендаторомземельного участка иравенство сторон. Вместе с тем, наряду с рациональным использованием арендатором земельногоучастка предоставляется полная
хозяйственнаясамостоятельность. 
 Формирование системы аренды зависит от таких условий, как многие видыаренды, срок аренды, хозяйственная и экономическаясамостоятельность арендатора. Экономическаясамостоятельность арендатора земельногоучастка
зависит от объемапредоставленных арендодателем прав. Крометого, формаи видаренды зависят от участниковарендных отношений. Согласно современным новымземельным законам, арендныеотношения развиваются надвух
уровнях.Первое, что происходит междуземлевладельцами и арендаторами.Этот видаренды можно назватьсвободной арендой игоризонтальными отношениями, и в этомслучае арендная плата за землю определяется соглашением
сторон в зависимости от рыночной стоимостиземельного участка, если иное не предусмотрено законом. В процессерегулирования указанных отношенийприменяются методы экономическогорегулирования. Во втором
случаеарендные отношения-это вертикальные отношения, возникающиемежду государствомили государственнымиорганами, представляющими интересы государства, и арендаторамиземельного участка. В этомслучае арендная
плата за земельный участок определяется в соответствии с постановлением Правительства Республики Казахстан.
 В процессе организации арендныхсделок центральное иважное звено получает экономически обоснованную арендную плату.Арендная плата-это формаэкономических отношений междуарендодателем и арендаторомземельного
участка.



 При продаже илиаренде земельного участкасобственником, продаже негосударственным землепользователем принадлежащего ему права землепользованиядругому лицу, атакже при сдаче им
земельного участка в аренду последующим землепользователямразмер, сроки иформа платыза земельные участки определяются договорами приобретенияили арендыимущества в соответствии с
гражданским законодательствомРеспублики Казахстан. 
 Право временного возмездного /краткосрочногои долгосрочного/землепользования, т. е. аренды, на земельный участок может быть передано гражданам, негосударственнымюридическим лицам, атакже
международныморганизациям. 
 Еслииное не установлено законодательнымиактами Республики Казахстанили договором, временно возместимый землепользователь, т. е. арендатор, надлежащим образом исполнивший
своиобязанности, имеет преимущественное право переддругими лицами на заключениедоговора на новый срок по истечении срока договора, при прочих равных условиях.Арендатор обязан
письменноуведомить арендодателя о намерениизаключить такой договор в срок, указанный в договоре, в трехмесячный срок доокончания срока действиядоговора, если в договоре не указан такой срок.
 Негосударственные землепользователи, приобретшие у государства правовременного возмездного долгосрочногоземлепользования, вправе предоставить в аренду или субарендуили
временноебезвозмездное пользование принадлежащие им земельные участки илиих часть, без согласия собственника земельного участка, с уведомлением территориального органа поуправлению
земельными ресурсами, если это не установлено Земельным кодексом, в пределах срока договорааренды земельного участкавправе отчуждать принадлежащее им право временного землепользования.
 В указанных случаях новыйарендатор земельного участканесет ответственность перед наймодателемпо договоруаренды земельного участка, за исключением передачи в залогправ аренды.
 При продаже земельногоучастка, находящегося в государственной собственности, арендатор данногоземельного участка имеетпреимущественное право на егоприобретение по обстоятельствам,
установленным гражданским законодательствомРеспублики Казахстан, дляпродажи постороннему лицу доли в праве общей собственности, за исключением случаев, когда арендуемый земельный участок
приобретается собственниками домов, строенийи зданий.
 Право последующего землепользования возникает на основании договорао последующемземлепользовании в случаях, когда первичный землепользователь не отчуждает свое правоземлепользования, а
передает во временное землепользование другому лицупринадлежащий ему участок илиего часть с уведомлением территориального органа поуправлению земельными ресурсами.
 Последующий землепользователь всегда являетсявременным землепользователем, не имеет права передавать своиправа другимземлепользователям. 
 При предоставлении земельного участка в последующее землепользование первичные ивторичные землепользователи исполняют обязанности землепользователя перед государством в полном объеме.
 Договор о последующем землепользованиизаключается в форме договорааренды или договорао временномбезвозмездном пользовании. 
 Как правило, арендные отношениявозникают на основании договорамежду арендодателеми арендатором. Поскольку аренда земельного участказаинтересована в общихтребованиях гражданского права,
этиотношения регулируются как земельным законодательством, так и гражданскимзаконодательством. 
 Вместе с тем, земельным законодательствомразмер, срок иформа оплатыземельных участков припродаже или арендеземельного участка собственником, при продаженегосударственным
землепользователем принадлежащего ему права землепользованиядругим лицам, атакже при сдаче им земельногоучастка в аренду последующимземлепользователям определяются договором купли-
продажи илиимущественного найма в соответствии с гражданским законодательством отмечается, что. 
 Гражданский кодекс определяет объектаренды, правовое положениенаймодателя и нанимателя, форму договора аренды и требования к утверждению, исполнению договора. 
 В соответствии со статьей 540Гражданского кодекса РеспубликиКазахстан по договоруаренды наймодатель обязуетсяпредоставить арендатору имущество во временное владение ипользование с оплатой.
То есть арендатор, арендуя земельныйучасток, владеет им,пользуется им, приобретает полезные свойстваи, согласнозакону, может распоряжатьсяпродуктами и доходами, полученными в результате
использования. 
 В качестве арендодателя часто можетбыть толькоземлевладелец. Это означает, что среди негосударственных землепользователей могут бытьюридические или физическиелица, которые находятся в
частнойсобственности или пользуютсяправом постоянного землепользования,эти лицатакже могут сдавать землю в арендучерез своихдоверенных лиц. 
 В качестве арендатораземли здесь могут выступать государственные и негосударственныеземлепользователи, национальные, иностранные и лица без гражданства, физические июридические лица.
Субъекты, арендующие Землю, частоявляются временными землепользователями.То есть они получают право землепользованиятолько на определенныйсрок. 
 Арендатор имеет определенные права иобязанности, предусмотренные законом. Арендаторосуществляет право пользованияи владенияземельным участком в пределахдоговора аренды.
Земельныйучасток используется нанимателем по целевому назначению на основании договора иземельного законодательства. Согласно Гражданскомукодексу, арендатор, арендующий земельный
участок, осуществляет право собственности на доходы, продукты ивыгоды, полученные от земельного участкапри аренде.
 Наряду с правами арендатора существуют также определенные обязанности по землепользованию. Надежный арендатор-собственник также будет нести соответствующие обязанности приосуществлении
права землепользованияи владения.
 Имеют место такие обязанности, как целевое использование земли в соответствии с договором аренды; расходованиесобственных средств на поддержание илисохранение земли в прежнем виде, если
иное не предусмотрено договором либозаконом; возврат земельного участкаарендодателю в прежнем виде по истечении срока договора арендыили возврат в случае, предусмотренном договором. 



 Арендная плата за землю. Теперь основнойтемой, которую мы рассматриваем, будет вопросоплаты земельных участков в
отношении данного вышеуказанногодоговора аренды. Оплатаарендной платы-однаиз основныхосновных обязанностей
арендатора. 
 Оплата за пользование арендованнымимуществом производится арендатором в порядке, срокахи форме, установленных
договором, если иное не предусмотрено законодательными актами. В случаях, когда они не определеныдоговором,
относительными обстоятельствами обычно считаютсяпорядок, срок иформа, применяемые приаренде земельного участка.
 Оплата за весь арендованный земельный участокв целомили отдельнопо каждому из его составных частей: 
 1. в фиксированной сумме периодическихили разовыхвносимых платежей; 
 2. определенная доля, полученная в результате использованияарендованного земельного участка, находящегося на нем
недвижимогоимущества, продукции, фруктовили иныхдоходов, полученных с земельного участка; 
 3. определенные услуги арендатораземельного участка; 
 4. передача арендатором в собственность или арендуарендодателю земельного участка, оговоренного в договоре; 
 5. поручение арендатору согласованныхдоговором затрат поулучшению плодородия почвыарендованного земельного участка.
 Кроме того, согласно Гражданскомукодексу Республики Казахстан,стороны могут предусмотреть в договоре сочетание
указанныхформ оплатыдля использованияимущества или иныхформ оплаты.
 Размер платы за изъятие и пользование земельнымучастком на праве арендыможет изменятьсяодин раз в год, если иное не
предусмотрено соглашением сторон.Законодательными актами могут быть предусмотрены иные минимальныесроки
пересмотраразмера платы заотдельные виды арендыимущества, а такжеза арендуотдельных видов имущества. В зависимости
от арендной платы следует отметить, что еслиарендатор осуществил пользованиеземельным участком по своемуназначению
даже после истечениясрока, то арендодатель(собственник) имеет правовзимать плату завремя досрочногопользования
земельным участком.
 В случае изменения централизованноустановленных цен итарифов размер платыможет быть пересмотрен потребованию
одной из сторон. Если в качестве арендодателя земельного участкавыступает государство илигосударственный
землепользователь, то порядоквзимания платы за предоставленный в аренду земельный участокпрямо регулируетсяЗаконом
Республики КазахстанО налогахи иныхобязательных платежах в бюджет. До вступления в законнуюсилу указанногоналогового
кодекса отношения, возникающие между землепользователями с этим государством, регулировались положениями
Гражданскогокодекса.



 Контрольные вопросы
 1. Основания возникновения права государственной собственности на Землю, правачастной
собственности и права пользования.Возникновение права на земельныйучасток путем
передачи на платной основеи безвозмездно в порядке передачи, передачии всеобщего
наследования. 
 2. Прекращение права собственности и права пользованияземлей. 
 3. Изоляция земельного участка.Отказ от земельного участкаи утратаправа на землю.
 4. Изъятие (приобретение) земельного участка. Возмещение ущерба, причиненного
землевладельцам и землепользователям.Конфискация земельного участка.Иные
основанияпрекращения права собственностии иныхправ на земельный участок.
 5.Основание для оплаты Земли. Оплатаземельных участков, находящихся в частной
собственностии передаваемых в частную собственность. Оплата земельныхучастков
постоянного иливременного пользования. Оплата земельногоучастка, предоставленного в
аренду другимгосударствам. 
 6.Основание безвозмездного предоставления земельного участка.Базовые ставки
земельныхучастков и кадастровая /оценочная / стоимость земельного участка. Поправочные
коэффициентыбазовой ставки. Залогземельного участка. 
 7.Аренда земельного участка. 
 8.Обмен земельных участков.



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!


